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1. CZESC OPISOWA



Chodziez 11.2025

OSWIADCZENIE

W zwiazku z art. 34 ust.3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity
Dz.U. 2023 Poz. 682). oS$wiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu dla zamierzenia
budowlanego pn: ,,ODWODNIENIE DROGI — RATAJE UL. CHABROWA?”, realizowany na
dziatkach: o nr: 300103 2.0008.318/8; 300103 2.0008.323/8; 300103 2.0008.322/10;
300103 2.0008.333 obreb 0008 Rataje przez Gming Chodziez ul. Notecka 28, 64-800 Chodziez,

wykonany zostal zgodnie z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach
administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujagcymi przepisami oraz

zasadami wiedzy techniczne;j.



OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu dzialek nr
300103 2.0008.318/8; 300103 2.0008.323/8; 300103 2.0008.322/10;
300103 2.0008.333

Inwestor: Gmina Chodziez

ul. Notecka 28, 64-800 Chodziez

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania dzialki dla projektu

budowlanego pn: ,,ODWODNIENIE DROGI — RATAJE UL. CHABROWA?” realizowany na
dziatkach: o nr: 300103_2.0008.318/8; 300103 2.0008.323/8; 300103_2.0008.322/10;
300103 2.0008.333,
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Podstawa opracowania:

Uchwata Rady Gminy Chodziez nr X1/57/03 z dnia 2003-12-30.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz.U. 2023 poz. 553)

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2023 Poz. 682).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
2022 poz. 1225)

Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741).
Ustawa Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625)
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r., poz. 1839)
Ustawa dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity D.U. 2022, poz.
1693)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11-09-2020 r. w sprawie szczegdlowego za
kresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r., Poz. 1679)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca

2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i
terenéw (Dz.U. z 2010 r. nr 109 poz. 469 z pdzniejszymi zmianami)

Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500 z dnia 14-08-
2025r. sporzadzona przez uprawnionego geodete Terese Chrzanowska.

Wizja w terenie.

Uzgodnienia funkcji, ksztattu i rozwigzan materialowych z Inwestorem.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu dziatki.

3.1. Na terenie dziatek brak zabudowy kubaturowe;.

3.2. Dziatka nie jest uzbrojona - nie dotyczy (obiekt liniowy)

3.3. Wjazd na dziatke - nie dotyczy (obiekt liniowy)

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektuje si¢:

1) Sie¢ kanalizacji deszczowej z jednoczesnym rozsaczaniem.



2) Urzadzenia budowlane i infrastruktura techniczna zwigzana z budynkiem - nie dotyczy
(obiekt liniowy)

3) Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow - nie dotyczy (obiekt liniowy)

4) Uktad komunikacyjny na terenie dzialek - nie dotyczy (obiekt liniowy)
Na terenie dziatki projektuje si¢ sie¢ kanalizacji deszczowej z jednoczesnym
rozsaczaniem.

5) Sposob dostepu do drogi publicznej - nie dotyczy (obiekt liniowy)

6) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Odwodnienie drogi:

A) rura drenarska PP 3250mm, PP-B LP SN10 w filtrze z geowldkniny -152,0 m
B) rura drenarska PP @315mm, PP-B LP SN10 w filtrze z geowlokniny - 137,0m
C) przykanaliki PP 9200mm, PP-B LP SN10 w filtrze z geowlékniny -47,5m
D) wpusty deszczowe z elementow tworzywowych PCV/PP 3600 mm, - 18 szt.
E) studnie deszczowe rozsaczajgce z elementow betonowych 31000 mm, - 10 szt.
F) zbiornik retencyjno-rozsaczajacy, zelbetowy podziemny 32500mm, -1 szt.

Kategoria obiektu budowlanego XXVI.

7) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
- nie projektuje si¢ zmian w zakresie uksztattowania terenu.
5. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki - nie dotyczy
(obiekt liniowy)
6. Informacje i dane o terenie, na ktorym projektuje si¢ inwestycje
6.1. Informacja o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Projektowany zamiar inwestycyjny potozony jest na obszarze objetym MPZP (Uchwata Rady
Gminy Chodziez nr XI/57/03 z dnia 2003-12-30)

Sie¢ kanalizacji deszczowej oraz zbiornik retencyjno — rozsaczajacy zaprojektowano zgodnie z
warunkami okres§lonymi w wyzZej wymienionej Uchwale.
7. Informacja o obszarze oddzialywania inwestycji

W zwiazku art. 20, ust. 1, pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07-07-1994 r. (tekst
jednolity Dz.U. 2023 Poz. 682), oraz w zwiazku z § 14, pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11-09-2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z
2022 1., Poz. 1679 ) okresla si¢ obszar oddziatywania projektowanego budynku z uwzglednieniem

przepiséw zawartych w nizej wymienionych aktach prawnych:



1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023
poz. 553)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12-04-2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1225)

3. Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27-kwietnia-2001 r. (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741).

4. Ustawa Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625)

5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r., poz. 1839)

6. Ustawa dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity D.U. 2022, poz. 1376)

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. z
2010 r. nr 109 poz. 469 z pdzniejszymi zmianami)

Uwzgledniajac przepisy zawarte w wyzej wymienionych aktach prawnych, a zwlaszcza majac
na uwadze odleglosci od granic dziatki, zaciemnienie i emisje stwierdza si¢, Zze obszar oddziatywania
projektowanego zamiaru budowlanego miesci si¢ w catosci na dziatkach, na ktérych zostat
zaprojektowany.

Inwestycja pn.: ,,ODWODNIENIE DROGI — RATAJE UL. CHABROWA”, realizowana jest na
dziatkach: o nr: 300103 2.0008.318/8; 300103 2.0008.323/8; 300103 _2.0008.322/10;

300103 _2.0008.333 obreb 0008, ktore stanowig obszar oddziatywania inwestycji.

8. Analiza ograniczen lub zakazoéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z aktow
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia
wodnoprawnego.

Uchwala Radv Gminy Chodziez nr X1/57/03 z dnia 2003-12-30

Niniejszy projekt nie narusza zapisow, zasad i ustalen okreslonych w wyzej wymienionej Uchwale
Rady Gminy Chodziez nr X1/57/03 z dnia 2003-12-30.

Niniejszy projekt budowlany nie przekracza granic teren6w objetych planem oraz
wHhieprzekraczalnej linii zabudowy”

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

- dziatki: 318/8, 322/10, 323/8, 333 polozone sg na obszarze przeznaczonym pod zabudowg -
tereny zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej oznaczone na rysunku planu w skali 1: 10000
symbolem M;

USTALENIA DLA TERENU




Przepisy ogdlne

§ 1.3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest prawidlowa polityka przestrzenna z
zachowaniem tadu przestrzennego, zgodnego z kryteriami funkcjonalnymi, estetycznymi, spotecznymi i
przyrodniczymi w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Zasady zagospodarowania odnoszace sie do calego obszaru obietego planem

§ 3. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ oznaczone graficznie na rysunkach planu:
1) obszary przeznaczone pod zabudowe, zgodnie z S 8 niniejszej uchwaty.
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 6. Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane:
2) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, nie okreslone w ustaleniach niniejszej uchwaty, a stuzace
obstudze terendéw oraz ochronie srodowiska przyrodniczego.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Obszary przeznaczone pod zabudowe

§ 8.1. Ustala sie, Ze na obszarze objetym planem nastepujace tereny sa przeznaczone
do zabudowy:
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — oznaczone na rysunkach planu symbolem M.
2. Obszary przeznaczone pod zabudoweg obejmujg: 1)
tereny zainwestowane.
2) tereny posiadajace korzystne warunki gruntowo-wodne.

§10.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej — oznaczonych na rysunkach planu symbolem M, o
ktérych mowa w S 8 ust. I pkt. 2, podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa jednorodzinna, zagrodowa
oraz rekreacji indywidualne;j.

2. Na terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe dopuszcza si¢ prowadzenie, jako
funkcji uzupelniajgcej, nieucigzliwych ustug, o ile nie pozostaje to w sprzecznoSci z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu i pod warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z odrebnych przepisow.
Funkcja uzupehiajaca nie moze naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ zachowanie, mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i dobudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, produkcji rolniczej i ushlugowych, nie powodujacych ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, okre§lonych w niniejszej uchwale oraz przepisami szczeg6lnymi

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczogarazowych
stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej, rowniez do przechowywania $rodkow i sprzgtu do produkcji rolnej oraz ptodéw rolnych, oraz
budynkéw inwentarskich, o ile ich ucigzliwo$¢ nie przenika na tereny nieruchomosci nalezacych do osob
trzecich.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do celow
ekologicznej rekreacji i agroturystyki.

8. Na terenach, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
produkcyjnych, rzemieslniczych i ustugowych powodujacych ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowej,
okreslonej przepisami szczegolnymi.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego



Drogi publiczne

§ 18.1. Na calym obszarze objetym uchwalg zachowuje si¢ przebiegi drog publicznych w
istniejacych, zgodnych z ewidencja gruntow liniach rozgraniczajacych.

§ 19.3. Uklad komunikacyjny obstugujacy sie¢ osadnicza Gminy Chodziez, obejmujacy drogi
dojazdowe i wewngtrzne, wyprowadzony jest z istniejacej sieci uktadu podstawowego ulic wigjskich i drog
gminnych.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Zasady obsltugi w zakresie infrastruktury technicznej

§21.1. Ustala si¢ docelowe zapatrzenie w wode wszystkich gospodarstw domowych na terenie gminy
z sieci wodociggowej w oparciu o mozliwosci eksploatacyjne istniejgcych urzadzen.
3. Ustala sie, ze tereny przeznaczone pod zabudowe zostang docelowo zaopatrzone w wodg poprzez
rozbudowg istniejacej wiejskiej sieci wodociggowej.
4, Do czasu realizacji wodociggu mozliwy jest pobdr wody z indywidualnych uje¢ wody z
zachowaniem przepiso6w odrebnych.

§22.1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ zbiorcze odprowadzanie dla
zurbanizowanych obszarow.

2. W miejscowosciach o zabudowie rozproszonej oraz w pojedynczych osadach dopuszcza si¢ budowe
zbiornikow bezodptywowych lub budowe przydomowych oczyszczalni w zalezno$ci od warunkéw
gruntowo-wodnych. Powyzsze dotyczy obszardéw, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie sa
przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng.

3. Lokalizowanie przydomowych oczyszczalni ogranicza si¢ do miejsc, na ktéorych odprowadzenie
sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w oparciu o mozliwosci istniejacych urzadzen.

§ 24.1. W zakresie odprowadzania wod opadowo-roztopowych ustala si¢, na obszarze objetym
niniejszg uchwata, powierzchniowe ich odprowadzanie z infiltracja do gruntu z zastrzezeniem ustalen ustepu
2 niniejszego paragrafu oraz dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowe;.

2. Dla terenow, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ mogaca spowodowac zanieczyszczenie wod i
powierzchni ziemi, wprowadza si¢ obowigzek stosowania indywidualnych i grupowych systemow
oczyszczania z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w tym zakresie.

§25. 1. Zaopatrzenie terenéOw osadniczych gminy w energi¢ elektryczng zapewniajg istniejace sieci
elektroenergetyczne $redniego napigcia.

2. Zasilanie terenow przeznaczonych pod zabudoweg bedzie polega¢ na dalszej rozbudowie i
modernizacji istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z warunkami technicznymi i po
podpisaniu uméw przylaczeniowych z gestorem sieci; dotyczy to miedzy innymi wybudowania
napowietrznych i kablowych linii SN-15kV, stacji transformatorowych stupowych i kontenerowych 15/0,4
kV, linii napowietrznych i kablowych 0,4 kV.

§26. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, na obszarze objetym niniejsza uchwatg, zachowuje si¢
indywidualne i zbiorcze systemy grzewcze oraz dopuszcza si¢ nowe z zakazem stosowania jako zrodet
energii paliw i1 urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniajg wymogdéw ochrony powietrza.

§27. Ustala si¢ docelowo mozliwoé¢ zaopatrzenia jednostek osadniczych gminy w gaz ziemny z
istniejgcej sieci gazowej. Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcoOw nastapi po spetnieniu warunkow
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego



Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenOw

§ 30. Ustala si¢, ze na terenach przeznaczonych pod zabudowe, budynki mieszkalne i ustugowe
winny by¢ lokalizowane z zachowaniem nastgpujacych zasad:
1) na obszarach zurbanizowanych, jesli zabudowa uzupehia istniejacg pierzeje ulicy w liniach zabudowy
sasiedniej, jednak z zachowaniem odlegtosci ujetych w przepisach szczegdlnych;
3) zachowanie wiasciwej skali zabudowy, forma architektoniczna nowych zagrod i rozbudowa istniejacych
powinna harmonizowac¢ z przestrzenia rolniczego krajobrazu i chroni¢ jego pejzaz, 4) lokalizujac wszystkie
obiekty budowlane (zarowno mieszkalne jak i ustugowe i produkcyjne) nalezy bra¢ pod uwage korzystne
warunki gruntowo-wodne, a na terenach obnizonych fizjograficznie, lokalizacj¢ poprzedzi¢ odpowiednig
ekspertyza geologiczng, celem zapobiezenia zagrozeniom zalewowym.

§ 31.1. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala si¢ wysokos¢
maksymalnie do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscia podpiwniczenia wystepujacego
ponad grunt do 1,0 m z warunkiem zr6znicowania wysokosci budynku w nawigzaniu do zabudowy sasiednigj
— o ile wystepuje znaczaca roznica wysoko$ci. Dopuszcza si¢ — rowniez w przypadku budynkow
rekreacyjnych — miejscowe przekroczenie wysokosci w formie pionowych akcentow architektonicznych;
wiezyczki, szczyty itp. lub przez elementy techniczne: maszty, platformy widokowe itp.

Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ wysoko$§¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

2. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25 °do 45 °, a dla budynkéw gospodarczych i

garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe o dowolnym kacie nachylenia.

3. W budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ taczenie kubatury mieszkalnej z kubaturg ustug takich jak:

fryzjerstwo, krawiectwo, dziatalno$¢ zwigzana z wolnymi zawodami, zawodami medycznymi i polegajacymi

na pracy biurowej, naprawie drobnego sprzgtu domowego, sportowego, drobnym handlu, matej gastronomii.
Kubatura wyzej wymienionych nieucigzliwych ustug moze si¢ mie$ci¢c w obrebie kubatury budynku
mieszkalnego, moze by¢ dobudowana do niego lub mieséci¢ si¢ w wolno stojacym obiekcie usytuowanym
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w obrebie dziatki.

4. Na terenach zabudowy indywidualnej rekreacji dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzgdzonej,

zbiornikow wodnych stuzacych rekreacji i hodowli oraz elementy matej architektury, obiekty i urzadzenia

sportowo-rekreacyjne dla dorostych i dzieci.

5. Na wyznaczonych pod zabudowe terenach ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni, na dziatkach

nalezy zapewni¢ dla wlasnych potrzeb miejsca postojowe (minimum 2 stanowiska) oraz pojemnik na odpady
1 surowce wtorne.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego

§34.10. Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy Chodziez podlegaja
ochronie konserwatorskiej w mysl ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
11. Na obszarach, na ktérych oznaczono zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi wymagana jest zgoda Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w celu objecia ich nadzorem archeologicznym.
12. Wyznaczony na rysunkach planu zasieg stanowiska nalezy traktowaé orientacyjnie ze wzgledu na to,
ze obiekty archeologiczne moga zalega¢ rowniez w sasiedztwie wyznaczonego, na podstawie
powierzchniowych obserwacji, zasiegu stanowiska.
13. Ustala sie, ze w strefach ochrony konserwatorskiej zasady ksztaltowania przestrzennego nalezy
podporzadkowaé wnioskom 1 decyzjom konserwatorskim, wykorzystujac materialy informacyjne
opracowane do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez.

Projekt budowlany jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
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II. CZESC RYSUNKOWA

11



